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INTRODUCCION

~~ra poder lograr los fines y propositos del Departamento de la
Vivienda de elaboracion e implefnentacién de la politica publica de
vivienda, el desarrollo comunal complementario a la vivienda y la
promocion de proyectos de renovacion urbana se hizo necesario otorgarle
al Departamento la facultad de adquirir propiedades inmuebles por medio
del procedimiento de expropiacion forzosa. Con ese propdsito se
promulga la Ley nimero 201 del 26 de agosto de 2002.

Al concedérsele al Departamento esta facultad surge la necesidad

| social de asegurar que las persohas desplaza’das reciban un tratamiento

' justo y humano, evitando asi Ias inconveniencias creadas por la obra
publica a realizarse.

La propia Ley sienta las bases para la elaboracion de un Reglamento
al disponer que el Secretario del Departamento podra sufragar los gastos
de realojo de las p‘ersonas o familias y negocios desplazados debido a la
adquisicion de propiedades inmuebles por o a instancias del
Departamento. Dispone ademds que el Secretario podra establecer
mediante reglamento los té’rminos y condiciones para cualificar para el
pago de gastos de realojo y las cantidades que el ‘Departamento podra

pagar por es;te concepto.




Por lo tanto, el Manual que a continuaciéon se \pr'esenta tiene el
propésito de c. 1pilar todas las normas y procedimientos establecidos
para ofrecer a los afectados por el desarrollo de proyectos de renovacion

. urbana toda la ayuda necesaria para que reciban un trato justo y
uniforme. El cumplimiento de todas las disposiciones' aqui discutidas
asegurara que las personas desplazadas reciban, o se les ofrezca, los
beneficios a que tienen derecho por ley en su cardcter de desplazado.
Base Legal

Este reglamento se promulga en virtud de la Ley #201 del 26 de

agosto de 2002.




DEFINICIONES
Adquisicién
Transferencia del titulo de propiedad de algin bien mueble o
inmueble a favor del Departamento de la Vivienda, bien mediante
compra, convenio o expropiacion.
Bienes Inmuebles
Aquellos bienes que no pueden moverse por si mismos, ni ser
trasladados de un lugar a otro.
Biénes Muebles
Aquellos bienes que se pueden transportar de un punto a otro sin
menoscabo de la cosa inmueble a que estuvieren unidos.
Coordinador
Coordinador de Realojo

Departamento

Departamento de la Vivienda

Desplazado
Cualquier persona que se muda de una propiedad inmueble como
resultado de Ia adquisicion total o parcial de dicha propiedad para

el desarrollo de un proyecto de renovacién urbana.




DSS
Siglas para identificar las nofmas de Decente, Segura y Salubre,
que debe ‘reunir toda vivienda de reemplazo adquirida y ocupada
por un desplazado.

. Duefio
Significa el titular del dominio absoluto ‘de una propiedad inmueble.

Escala fija
Escala de pagos de mudania residential establecido a base del
costo de mudanza estimado para cada habitacién amueblada de la
vivienda adquirida. Para estos propdsitos habitacién amueblada no
incluye bafios, cocinas ni marquesinas.

Estado
Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Estados Financieros Auditados
Estados financieros de un negocio preparados conforme a los
Principios de Contabilidad de Aceptacion General y sometidos a los
procedimientoé; de auditoria de aceptacion general realizados por un
Contador Publico Autorizado con licencia para practicar la profesion

en Puerto Rico. Los estados financieros deben comprender, al




menos, uh estado de situacion, un estado de ing\re'sos y gastos, y
un estado de flujos de efectivo.
Expropiacion
Procedimiento judicial especial utilizado por el Estado en el ejercicio
de su facultad de dom’inio eminente, con el fin de adquirir bropiedad
) privada para dedicarla a fines publicos.
Familia
Dos o mas individuos relacionados entre si por lazos de sangre,
adopcién o custodia legal que viven juntos como una unidad familiar

0 que no estén relacionados por lazos de sangre o legales pero

viven juntos por consentimiento propio.

Informe de Valoracién
Infdrme preparado por un Evaluador Profesional Autorizado en
representacion del Departamento y en el que se establece el valor
estimado en el mercado de la propiedad a ser adquirida.

Iniciacion de Negociaciones

La fecha en que el Departamento de la Vivienda, a través de algin
representante, hace el primer contacto personal con el duefio de
una propiedad a adquirirse, 0 con su representante, en la cual se

entregé una oferta escrita por la propiedad a ser adquirida.




Interés Hipotecario
Aquel que se paga por el financiamiento de ur= propiedad.
Negocio

Podréd significar la explotacion comercial mediante cualquier

actividad legal, con fines de lucro dirigida a: \

(a) Compraventa, manufactura, arrendamiento, alquiler de
propiedad personal o inmueble, procesamiento o mercadeo de
productos, mercaderias o cualquier otra propiedad personal.

(b) Venta de servicios al publico

OCupante

Cualquier persona que:

(a) Habita una propiedad inmueble al inicio de las negociaciones
para la adquisicion de dicha propiedad total o parcialmente
por el Estado y que es posteriormente adquirida, o

(b) Estéd ocupando la propiedad inmueble al momento en que el
Estado le entrega una notificacion escrita de su intencion de
adquirir la propiedad en una fecha determinada y la propiedad
posteriormente es adquirida.

Oferta de Negociacion

Cantidad de dinero ofrecida por escrito por el Estado a un duefio de

una propiedad inmueble como valor estimado justo y razonable por

la compra de la misma a base de una tasacién realizada por un

Evaluador Profesional Autorizado.




Organizacion sin Fines de Lucro
Una corporacién, sociedad, entidad individual, plblice » privada
envuelta en la opera.cién de una actividad sin fines‘de obtener
ganancias monetarias, la cual necesita de equipo o propiedad‘
tangible para poder efectuar sus operaciones.

Pago de Mudanza
Pago efectuado a un desplaiado por mudar propiedad personal e

incluye el pago de gastos incidentales relacionados con la misma.

Pago de Reemplazo de Vivienda
Cantidad de dinero que unida a la justa compensacién por la
propiedad, permite al desplazado comprar una vivienda comparable
que responda a las normas de decente, segura y salubre
establecidas.

Pago Suplementario de Renta
Cantidad de dinero que unida al pago actual de alquiler del
desplazado hace posible que este pueda alquilar una vivienda de
reemplazo comparable, para su realojo.

Persona

Podra significar cualquier individuo o familia, sociedad, corporacién




o] asociacién que es dueiio de un negocio; un ind‘ividuo'qUe es jefe
+ de familia; un individuo que no es miembro de una famili~
cualquier duefo; duefio en pérte o arrendatario.
. Plan de Realojo

Todas las acciones y procedimientos establecidos en la planificacion
del proceso de realojo en una etapa especifica en la vida de un
proyecto de renovacion urbana.

Propiedad Personal Tangible
Propiedad mueble (que se puede transportar de un iugér a otro)
relacionada con la operacion de un negocio, operacién agricola u
orgahizacién sin fines de lucro.

Proyectos de Renovacién Urbana
Usos y facilidades para crear ciudades y comunidades habitables
entre las cuales se encuentran, sin que se entienda como una
limitacion, usos y facilidades cor%unales, recreativos, culturales,
comerciales, educativos, artisticos y de vivienda de todo tipo.

Realojado
Persona desplazada debido al desarrollo de un proyecto de
renovacién urbana que sea elegible y que obtenga ayuda del

Departamento.




Secretario \ ‘
Secretario (a) del Departamento de la Vivienda.

. Proceso de valoracion de la propiedad a ser adquirida, el cual de
ordihério culmina con el Informe de Valoracion. Puede sighificar
ademas Informe de Valoracion.

Vista Publica Informativa
Reunion efectuada con los residentes de una comunidad en la cual
se desarrollara un proyecto de renovacion urbana, con el propdsito
de informarles temprano en el desarrollo del proyecto sobre los
aspectos generales de éste.

Vivienda de Reemplazo
Vivienda adquirida total o parcialmente, o alquilada por un
desplazado por un proyecto de renovacion urbana para su realojo
y que responde a las normas establecidas de decente, segura y
salubre.

Valor en el Mercado
El precio mayor, expresado en términos de dinero, que un
comprador potencial estaria dispuesto a pagar si la propiedad fuera

expuesta a un mercado libre por tiempo razonable, siempre y




cuando el comprador como el vendedor estén bien informados sobre

los usos y fines a que dicha propiedad pueda dedicarse de
inmediato y en el futurd cercano y que ambos actiien

voluntariamente y no bajo presion o fuerza.
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Plan de Realojo y Autorizacién para Adquirir o '

Previo al comienzo de la labor de realojo es necesario la preparacién

de un plan de realojo que sirva como base al programa de realojo

a desarrollarse. Para ello es necesario un andlisis del nimero,

caracteristicas y necesidades de realojo de las ‘personas a ser

desplazadas, y de la disponibilidad de vivienda de reemplazo y otras

acciones que sean necesarias tomar para proveer un realojo

adecuado y ordenado. El plan debe contener:

1.

Inventario de las caracteristicas sociales y econdmicas y
necesidades de los desplazados po.r el proyecto.

Clasificacién de acuerdo a su tiempo de residencia y condicion,
a saber: Duefo o inquilino, si el realojo es a negocio, finca u
organizacion sin fines de lucro.

Andlisis de las preferencias de realojo de los afectados como
por ejemplo: dueifo que interesa alquilar, inquilino que
compra, interés en ubicarse en renovaciévn urbana, parcela,
alquiler con subsidio y otros.

Inventario de viviendas para compra y alquiler y dareas
clasificadas como comerciales pa‘ra»aquellos negocios a ser

réubicados. Este inventario debe ser realista, basado en la
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vivienda disponible en el mercado y de acuerdo a la necesidad
de cada individuo y familia y sus medios econémicos. El
nimero de viviendas diéponibles debe ser igual o0 mayor que
las unidadés a adquirirse.

5. Estimado de tiempo necesario para efectuar el realojo
tomando como guia la fecha programada de subasta del
proyecto.

6. Andlisis de los programas de vivienda actuales y futuros de
agencias estatales y federales, publicas y privadas, que
puedan afectar la demanda y oferta de viviendas.

7.  Presentar informacion sobre aquellos casos de afectados con
problemas especiales,‘ tales como impedidos, envejecientes y
otros y los medios al alcance de éstos para su realojo.

El documento debe presentarﬁnalmente una conclusioén que indique

que'e'l plan proveerda un programa de realojo adecuado, ordenado,

humano y que permita efectuar el realojo de familias antes de la
fecha programada por el anuncio de subasta.

Recopilacion de Datos

La informacion a ser utilizada en la preparacion del plan de realojo

es recopilada por los Coordinadores de Realojo en las formas
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conocidas como Estudio Socio Econémico de Familias Desplazadas
y "studio Socio Econdmico de Negocios Desplazados.

El estudio Socio Econémico recopila informacion sobre cada
desplazado, tal como: composicién familiar, ocupacién de cada
miembro de la familia, ingresos y egresos, tipos de negocios
existentes y explora las preferencias del afectado en cuanto a la
forma y tipo de realojo a efectuarse.

El | Coordinador de Realojo debe estar lo suficientemente
familiarizado con estas formas para poder determinar, durante el
transcurso de la entrevista cual informacion es necesaria para la
preparacion inmediata del plan de realojo y cudl informacién puede
recopilarse mas adelante en el transcurso del proceso de realojo y
una vez se establezca una relacién més propicia obténer
contestaciones a preguntas de indole mas personal, como por
ejemplo: ingresos, pagos de alquiler‘y otros. La informacion de
ingreso en los casos de inquilinos debe ser corroborada, para
facilitar mas adelante el cbmputo de pago de renta suplementaria.

Procedimientos de Orientacién y Realojo
Los servicios de orientacién y realojo que el Departamento pone a

la disposicion de los afectados por un proyecto de renovacion
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urbana, se efectuaran de forma tal que asegui'en que ‘todas las
personas -~ ser realojadas reciban servicios consistentes y
uniformes. Se proveeran mediante contacto personal, excepto en
aquellos casos en que sea imposible establecer esta forma de
acercamiento. El Departamento proveera documentos suficientes
que demuestren que se hicieron los esfuerzos necesarios para
establecer este acercamiento con el afectado, no pudiéndose lograr
éste.

1. Elegibilidad

Los servicios de orientacion y realojo se ofreceran a:

a. Toda persona a ser desplazada por un programa de
renovacidn urbana ya sea en calidad de duefio ocupante,
inquilino, duefio de negocio, u organizacion sin fines de
lucro.

b. Toda persona que ocupe una vivienda u otra edificacién
adyacente a la propiedad adquirida, cuando el
Departamento determine que la propiedad de esta
persona ha sufrido daifos como consecuencia de la
adquisicion para el proyecto y que se requiere su
realojo.

c. Toda persona que como consecuencia de la adquisicidon

de su propiedad dedicada a negocio, tiene que mudarse
de su vivienda o tiene que mudar su propiedad personal.

14




Orientacién Minima Requerida

El Departamen*~ creara una Oficina de Orientacion y Realojo

que ofrecera un programa de orientacion y realojo, y se

encargara, entre otros de:

a.

C.

Discutir y explicar los servicios disponibles, los pagos de
realojo, los requisitos de elegibilidad requeridos para ser
acreedor a los diferentes pagos y ayudar al afectado a
llenar aquellas formas necesarias para la solicitud de sus
pagos.

Proveer informacion continua sobre la disponibilidad,
costo de venta o alquiler de la vivienda comparable y de
la localizacion vy disponibilidad de propiedades
comerciales para el realojo de negocios.

Ayudar a los afectados de negocios y fincas a
establecerse en la localizacién apropiada de acuerdo a
sus necesidades.

Ofrecer informacién sobre programas de viviendas
estatales y federales disponibles a los afectados.

Proveer cualquier otra orientacidn necesaria al afectado
para minimizar las dificultades creadas por su realojo.

Requisitos de los Coordinadores de Realojo

El Coordinador de Realojo tiene la responsabilidad de proveer

la orientacién necesaria a los desplazados por los proyectos de

renovacion urbana. Para poder llevar a cabo su labor, debe

poseer lo siguiente:
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Conocimiento amplio de todo el proceso de realojo yde
las leyes y estatutos en que se basa.

Conocimiento general de las funciones y procedimientos
de todas las fases envueltas en la adquisicién de
propiedades.

Habilidad para comunicar a los afectados las
estipulaciones del programa de orientacion y realojo en
términos comprensibles para estos.

Habilidad para aplicar las estipulaciones del programa de
realojo en forma tal que el realojo de todos los afectados
pueda llevarse a cabo a tiempo y en forma ordenada y
humana.

Conocimiento de los requerimientos legales
comprendidos en el programa de realojo y las fechas
importantes en el proceso de realojo.

Saber interpretar los planos de adquisicion.
Conocimiento sobre las diferentes fuentes de recursos
para ayudar a los afectados, dentro y fuera del
Departamento. »

Mantener récords completos y progresivos de cada caso
de realojo a su cargo.

El Coordinador de Realojo debe tener ademas completo

conocimiento de lo siguiente:

Computos de Reemplazo de Vivienda y Pago
Suplementario de Renta.

Pagos de Mudanza.




k.

Gastos de Cierre. | ’
Preparacion de Inventarios ;[ ~ra Mudanza de Negocios

Gastos incurridos en la blsqueda de negocios de
reemplazo.

Valoracién de pérdida de propiedad personal tangible.
Pagos por aumento en costos de interés hipotecario.
Requerimientos de notificacién escritas a los afectados.
Procedimientos de apelacion.

Fecha de comienzo del proceso de realojo y fecha de
comienzo de negociaciones.

Inspeccién de viviendas comparables.

El Coordinador de Realojo debera llevar un récord completo de

cada entrevista con los afectados en el cual debe anotar: la

fecha de la entrevista, persona entrevistada, topico discutido,

opiniones y actitudes del afectado y cualquier otra info‘rmacién

de relevancia al caso de realojo.

Requisitos Previos a los Pagos de Realojo

Antes comenzar con la labor de realojo en un proyecto, la Oficina de

Orientacion y Realojo debe asegurarse de que se haya cumplido con

los requisitos descritos a continuacion:

3
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Inicio de Negociaciones
La fecha de comienzo del realojo d~ afectados est4
determinada por el inicio ‘de las negociaciones para la
adquisiciéon de las propiedades del proyecto. El Jefe de la
- Oficina de Negociacién debe notificar al Jefe de la Oficina de
Orientacién y Realojo tan pronto se haga la primera oferta de
negociacion. Esta fecha establece el inicio de negociaciones
para el proyecto. Debe mantenerse una coordinacion estrecha
entre los Jefes de estas dos oficinas para cumplir con este
requisito. Esta fecha sera anotada en los récords de realojo
del proyecto y sera la base para informar al publico sobre el
proceso de adquisicion a comenzar.
Notificaciones Escritas al Desplazado
Al inicio de las negociaciones para la adquisicibn de
propiedades en un proyecto, la Oficina de Orientacidon y
Realojo debe entregar a los desplazados por el proyecto las
siguientes notiﬁcaciones:
a. Carta de Presentacion

Esta es la primera notificacion escrita que debe darse al

afectado. En ella se indicard quien sera el Coordinador a

18




carga del caso, y la disponibilidad de dicho funcionario
para aclarar las dudas del afectado.

b. Carta de Oferta
Debera indicarle al ocupante una explicacién sobre los
requisitos de elegibilidad necesarios para poder recibir
orientacién y pagos de: realojo; explicacién sobre Ila
alternativa de alquilar o comprar una vivienda de
reemplazo y los servicios de realojo disponibles al
afectado y todo inquiliho debe ser provisto ademads, de
una notificacion escrita que indique que el titulo de
propiedad ha pasado a nombre del Estado. Deben ser
advertidos de que no seran elegibles a los beneficios de
realojo hasta que el Departamento no obtenga titulo de
propiedad. Este procedimiento, no solo desanima al
desplazado a mudarse prematuramente, sino que
también garantiza su elegibilidad a 'Ios pagos

suplementarios. Con esta notificacion se le suministraré,
ademés, una copia del folleto de orientacion.

¢. Certificacion de Desplazado

Debe entregarse al desplazado a peticion de éste para

19




establecer su condicion de desplazadb.
Notificacién de 30 Dias para Desocupar

Esta notificacién debe ser por escrito y debe indicar una
fecha especifica en la cual el desplazado debe desocupar
la vivienda. Este aviso no puede darse antes de que el
Estado tenga posesion legal de la propiedad, lo que
conlleva el haber pagado al propietario, o haber
depositado en el Tribunal de Expropiaciones la cantidad
estimada como justa compensacion. En adquisiciones
por expropiacién el aviso de desocupar lo entrega el
Tribunal. En adquisiciones por compra directa |
(escrituras de compraventa), o adquisiciones
-administrativas (contratos de compraventa o convenios),
dicho aviso lo da el Area de Adquisicion y Administracion
de Propiedades por medio de su Oficina Legal. En
aquellos casos particulares en los cuales la Secretaria
entienda que la concesién del plazo de 30 dias
constituye un inconveniente en el desarrollo del
proyecto, ésta podra establecer un plazo menor, el cual
nuncé sera menor de 7 dias.

Notificacién de Derecho a Apelar

A todo desplazado se le debe ofrecer por escrito una
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explicacion de su derecho a apelaf ai]uellas decisiones
tomadas por el Departamento, relacionadas con su
elegibilidad a recibir pagos por concepto de realojo o a
la cantidad determinada del pago.

Folleto Informativo

Todo afectado debe recibir una copia del folleto
informativo preparado por el Departamento, en el cual
se describen los Procedimientos de Adquisicion y Realojo

establecidos.
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Elegibilidad para los Pagos de Realojo

La elegibilidad para recibir pagos por concepto de realojo se

determina de acuerdo a los criterios que se describen a

continuacion:

A. Condiciones Generales:

1.

Ninguna persona podra recibir pagos de reemplazo
de vivienda si anteriormente ha recibido pagos por
el mismo concepto, bajo las leyes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, segin sea determinado
por el Departamento.

Toda solicitud de pago deberd estar acompaiiada
de documentacion que refleje los gastos incurridos
por el desplazado. El desplazado debera recibir
orientacion y ayuda para. preparar su solicitud y
obtener la evidencia necesaria al pago que solicita.

El Departamento revisard la solicitud de pago y

procesard la misma con prontitud y deberd

notificar al afectado si hay necesidad de que
someta documentos adicionales para procesar la

solicitud del pago. N
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Si un desplazado demuestra la necesidad de recibir
un pago de realojo por adelantado, para evitar
inconvenientes causados por el proyecto, el
Departamento podra hacer el pago sujeto a que se
tomen las medidas necesarias para asegurarse que
se cumplié con el propésito del mismo.

El Departamento podra descontar del pago de
realojo cualquier pago por dicho concepto que se
haya hecho por adelantado. Igualmente, podra
descontar cualquier renta que el desplazado
adeude, siémpre que esta accion no imposibilite al
desplazado a obtener una vivienda de reemplazo
comparable como la ley lo requiere. El
Departamento no podra retener parteidel pago de
reemplazo para satisfacer obligaciones de ninglin
otro acreedor,.

El pago de reemplazo de vivienda es personal y no
’puede considerarse parte de una herencia excepto
cuando:

a. El afectado muera, pero su grupo familiar

23




contintie ocupando la vivienda de reemplazo.

En caso de muerte de un inquilino que viva
solo, el pago de renta suplementaria podra
usarse para pagarle al arrendador y asi
satisfacer el contrato.

7. Si el Departamento no aprueba en todo o en parte

cualquier solicitud de pago de reemplazo, deber3

notificar de inmediato y por escrito al afectado

informéndole sobre la determinacién tomada, las

razones y el procedimiento para apelar la misma.

8. Ninguna persona podrd recibir beneficios de

Realojo sin no es un residente legal del Estado

Libre»A'sociado de Puerto Rico.

B. Tipos de pagos de realojo

1. Pago de mudanza residencial a base del costo

actual:

a.

Todo dueiio ocupante o inquilino de vivienda
que cualifique como persona desplazada, es
elegible a un pago de mudanza y gastos
relacionados basados en el costo actual de
mudanza hasta un maximo de $10,000. El
Departamento evaluard el inventario de
mudanza de la propiedad mueble, que podra
ser preparado por el afectado y verificado por

- el Coordinador de Realojo y se solicitara dos

estimados de mudanza a dos compafiias que
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se dediquen a estos sferviﬁcios
determinandose la cantidad del pago a que
tiene derecho el afec.udo.

Pueden incluirse los siguientes gastos
relacionados:

1.  Transportacion del desplazad\o Y su propiedad
personal hasta un maximo de 50 millas de
distancia, desde la vivienda adquirida por el
Departamento hasta la vivienda de
reemplazo.

2. Empaque y desempaque de la propiedad
personal.

3. Desconectar, desmontar, remover,
reconectar y ensamblar enseres del hogaf u
otra propiedad personal.

4. Almacenaje de propiedad personal de un
periodo de doce (12) meses, excepto que el
Departamento determine un periodo mayor.

5. Seguros de la propiedad personal relacionado
con mudanza y almacenaje.

6. El costo de reemplazo de la propiedad
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perdida, robada o dafada en el pfroceSO de
mudanza, que no sea por n.dligencia del
desplazado, sus agentes o empleados en
aquellos casos en que no haya una compaiiia
de mudanza o seguros due cubran las
pérdidas.

Mudanzas de casas moviles, la cual se pagara
a base del costo actual y se anadiran
aquellos gastos razonables incurridos al
empacar y desempacar la propiedad

personal.

1. Pago de mudanza por escala fija

a.

Este pago se determinara a base del nimero
de cuartos o piezas amuebladas de la
vivienda adquirida. El Departamento podra
aplicar este método de escala fija si el pago
por mudanza resulta menor que bajo el
método anterior (costo actual). De
seleccionarse el método de escala fija, el

afectado no tendra que presentar evidencia
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Yy no sera elegible para pagos por otros

gastos incurridos.

La escala fija para pagos de mudanza es la

siguiente:

NUmeros de cuartos
amueblados

1

N O A wWwN

8

Cada cuarto adicional

Cantidad

$350.00
$450.00
$550.00
$650.00
$725.00
$800.00
$875.00
$950.00

$75.00

3. Pago de mudanza y gastos relacionados de

| Negocios

a. Todo duefio o inquilino de negocio que

cualifique como desplazado podra ser

elegible a un pago de mudanza vy

gastos relacionados a base del costo

actual  de

mudanza vy gastos

relacionados a base del costo actual
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hasta un maximo de $20,006.00. ,
EI‘igibilidad:

Para ser velegible el negocio deberd
cumplir con lo siguiente:

Haber comenzado ope\raciones por lo
menos 180 dias antes de haberse
iniciado el proceso de negociacion.
Tener Patente municipal vigente

En caso de estar incorporado, presentar
certificado de “good standing” emitido
por el Departamento de Estado.
Presentar certificacion negativa de deuda
del Departamento de Hacienda.

Presentar planillas de contribucién sobre

ingresos por los Gltimos 2 anos.

| Aquellos negocios desplazados que no cumplan con

$1,000.00.

alguno de los requisitos del 2 al 5 podran recibir

pagos por realojo pero los mismos no excederan de

28




(o} Gastos Relacionados:

Los gastos relacionados con la mudanza podrén incluir

lo siguiente:
1.

2.

Transportacién de la propiedad mueble
Empaque y desempaque de la
propiedad mueble

Gastos incurridos al desconectar,
desmantelar, remover, reinstalar y
ensamblar maquinaria equipo y otra
propiedad mueble. Esto incluird
coneccion a facilidades existentes,
modificacion de vla propiedad personal
necesaria para acomodarla a la
estructura de reemplazo y modificacion
de las utilidades para adaptarlas a la
propiedad personal.

Almacenaje de la propiedad personal
hasta un maximo de 12 meses Vo un
periodo mayor si el Departamento lo

determinase.
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Seguro para reemplazér el césto de la
p_ropiedad averiada durante la
mudanza, de ser necesario.

Cualquier licencia, permiso o patente
requeridas en la nueva; localizacion. El
pago se hara a base de la duracién y
fecha expiracion de la licencia, permiso
patente en vigor a la fecha de la
mudanza.

El costo de reemplazo de propiedad
robada, perdida o danada durante la
mudanza, que no ‘se fuese por
negligencia del desplazado y donde o
haya una compaiifa que cubra estos
dafios.

Servicios profesionales necesarios para
planificar y efectuar la mudanza y para
la instalacidon de la propiedad personal
en el lugar de reemplazo.

Reimprimir anuncios y reemplazar los
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10.

11.

existentes al momeﬁto del réemplazo,
gue queden obsoletos como resultado
de la mudanza.

Pérdida en inventario perecedero
ocurrida como resultado de la mudanza
o de la descontinuacién del negocio.
Para ser elegible para pago, el
desplazado tendra que haber hecho
esfuerzos razonables por vender la
propiedad, excepto que el
Departamento determine que estos
esfuerzos no son necesarios. Cuando
se reclama este pago el costo estara
basado en el costo del articulo para el
negocio y no en el precio potencial de
venta.

El costo razonable incurrido al tratar de
vender un articulo que no se va a

mudar. Ej. Venta por debajo del costo.

12. Compra de propiedad personal

31




sustituta. Si un articulo de uso personal
que es usado como parte del negocio o
finca no es mudado pero es
reemplazado por otro que realiza una
funcion comparable en el lugar de
reemplazo, el desplazado sera elegible
al costo del articulo sustituto,
incluyendo el costo de reinstalacion en

el lugar de reemplazo, menos el costo

“de venta del articulo sustituido.
Si el negocio desplazado opta por mudarse
por su cuenta, el Departamento hara el pago
de mudanza por una cantidad que no exceda
la mas baja de dos estimados obtenidos o
preparados por personal cualificado de ésta.
A discrecion del Departamento, se puede
considerar un solo estimado de mudanza. Si
el desplazado opta por este método de costo
opcional de niudanza debe permitir al

Departamento que se haga un inventario de
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su propiedad mueble, que‘se re"alice. una
inspeccién de ésta antes y después de la
mudanza y que se supervise el proceso de
mudanza. |

Pago de reestablecimiento de negocio o de
actividad sin fines de lucro |

Todo negocio, u organizaciéon sin fines de
lucro que retina los requisitos de desplazado
podra ser elegible para pagos por gastos
incurridos al restablecerse en el lugar de
reem'plazo. Estos gastos deberan ser
necesarios y razonables y seran evaluados
por el Departamento previa presentacion de
recibos o de cualquier otra evidencia
considerada por ésta. El pago mdximo para
reestablecimiento de negocio serd aquella
cantidad que sumada a los beneficios por
mudanza y gastos relacionados no exceda de
$20,000.00, sujeto a los requisitos de

eligibilidad anteriormente enumerados.
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Estos pagos incluiran lo siguiente;

“Arreglos 0 mejoras a la propiedad a la cual

se muda, para ajustarla a las normas y leyes
aplicables.

Modificaciéon a la propiedad de reemplazo
para acomodar a las operaciones del negocio
o hacer la estructura mas apropiada a las
operaciones del mismo.

Costo de construccion e instalacion para
anuncios exteriores del negocio.

Redecoracién o reemplazo de superficies
dafladas con pintura, paneles o alfombras.

Licencias y permisos no pagados como parte
de la mudanza.

" Estudios de viabilidad, mercado o estudios de

suelos.

Servicios profesionales relacionados con la
compra o alquiler de la propiedad.

Aumento de costo de operacion estimados

para los dos primeros afos en el lugar de

reemplazo, por los siguientes conceptos:

1.  Alquiler de equipo o renta del local.

2. Impuesto a la propiedad personal o
inmueble.

3. Aumento en las primas de seguros.

4. Aumento en gastos de servicios.
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5.

Pagos en lugar del pago de mudanza negocio:

A!

Pago Fijo:

El duefio o inquilino de negocio podré optar por un
pago fijo en lugar del pago de mudanza por los
costos actuales, si retne los siguientes requisitos:

1.

Posee o alquila propieaad mueble que
debe ser mudada como resultado del
realojo y para cuya mudanza debe
pagar o el negocio ha dejado vacante la
propiedad adquirida o se ha
relocalizado.

No pﬁede relocalizarse sin tener
pérdidas sustanciales de su patrocinio,
clientela o ingreso. | |

No opera la propiedad adquirida
solamente con propésitos' de alquilar
dicha propiedad a otros. Ej. Casa de
hospedaje.

El neg»ocio ha contribuido
sustancialmente al ingreso del

desplazado durante los dos ultimos
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afios fiscales anteriores al realojo.

Determinacién de pago:

1.

El pago fijo éeré la ganancia neta promedio anua‘l
para los dos afios contributivos anteriores a la
adquisicic’m{. ‘

El duefio del negocio proveera copia certificada de
las planillas de contribucién sobre ingresos del
negocio correspondientes a los Ultimos dos afios.
De no existir ésta, el duefio podré proveer estados
financieros auditados de los ingresos del negocio
por los uitimos dos (2) afos.

De no proveer planillas certificadas ni estados
financieros auditados, el duefio podra proveer la
informaciéon mediante declaracion jurada, pero en
estos casos el pago no excedera de $1,000.00.
Cuando el negocio ha estado operando por 12
meses 0 mas pero menos de 2 afios, el pago se
determinara tomando el promedio de ingresos de
los meses de operacion y multiplicandolo por 12

meses.
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4.

El pago fijo nunca excedera de $5,000.0;0.

Pago fijo para Organizaciones Sin Fines de Lucro:

1.

3.

Las organizaciones sin fines de lucro que sigan las
normas operacionales establecidas por el
Departamento de Estado de Puerto Rico, podran
optar por un pago en lugar del pago de mudanza,
si el Departamento determina que no pueden
mudarse sin pérdida sustancial de patrocinio o
membresia.

La cantidad que se utilizara para el pago es el
promyedio de ingreso bruto menos los gastos
operacionales y administrativos para esos dos
anos. El ingreso bruto incluird cuotas ‘de
membresia de profesiones, donaciones en dinero,
diezmos, ingresos por COnceptos de ventas o
recolectas que ayuden a la organizacién a operar,

El pago fijo nunca excedera de $5,000.00.

B. Pago por Descontinuaciéon de Negocio

El dueiio o inquilino de negocio que decida descontinuar

su negocio y que no solicite pago por mudanza ni pago
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fijo, podra optar por recibir un pago por descontinuacion

de negocio si retne los siguientes requisitu.:

1. Su negocio estuvo ovperando al momento de la
adquisicion

2. El cierre no ha sido motivado poF alguna gestion
gubernamental mas alla del proceso de

expropiacion (Ej. Confiscacién, violaciones de leyes
ambientales o sanitarias, falta de permisos, etc.)

3. Elnegocio ha estado operando al menos por 2 anos

Determinacion de Pago:

1. El pago fijo sera la ganancia neta promedio anual
para los dos afos contributivos anteriores a la
adquisicién.

2. El duefio del negocio proveeré copias certificadas
de las planillas de contribucién sobre ingresos del
negocio correspondientes a los Ultimos dos aios.

| De no existir éstas, el duefio no podra obtener este
beneficio.

3. El pago por este concepto nunca excedera de

$10,000.00.
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Pago de reemplazo de vivienda:

1.

Toda persona desplazada sera elegible para un

pago de reemplazo de vivienda si retine los

siguientes requisitos:

a.

Ser duefio y ocupar la propiédad por 180 dias
o mas contados antes del inicio de las
negociaciones.

Compra y ocupa una vivienda de reemplazo
dentro del periodo de un afio después que
reciba su pago de adquisicion. En caso de
expropiacion, la fecha en que se consigna en
el Tribunal de expropiaciones la cantidad
total estimada como justa compensacion
para la adquisicion de la propiedad.

Determinacion de pago:

Para determinar la cantidad del pago de reemplazo

de vivienda a que tiene derecho el afectado, el

Coordinador de Realojo localizara en el mercado

viviendas disponibles para el alquiler o venta que

respondan a los siguientes criterios.

a.

Que la vivienda cumpla con los criterios de
decente, segura y sanitaria y que. sea
funcionalmente equivalente a la vivienda
adquirida.

Que cumpla con todas las normas estatales
sobre las condiciones minimas que se
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consideran adecuadas. La vivienda debe
cumplir con los siguientes requisitos:

1.

Agua, servicio adecuado y que
responda a las normas de salubridad
establecidas.

Cocina, debera tener un area destinada
para la instalacion de equipo de cocina.
Baio, ventilacién y luz aceptables, con
lavamanos, ducha o bafiera, inodoro,
todo funcionando adecuadamente.
Electricidad y alumbrado adecuado y
con la capacidad minima requerida por
ley.

Estructuralmente firme en buenas
condiciones.

Ventilacion adecuada

Accesos adecuados.

Area habitables adecuadas para

~acomodar a la familia desplazada.

No puede haber problemas de plagas,

3

40




ni condiciones ambie\nt‘ales adversas.
10. De haber algiin miembro de la familia

iﬁcapacitado, debera tener las

facilidades necesarias para cubrir las

necesidades del afectado.

Preparacion del pago de reemplazo:

1. Duefio ocupante por un periodo de 180 dias o més:

a.

La vivienda de reemplazo no excedera la cantidad
de $90,000.00. El pago de reemplazo sera la
diferencia de la cantidad de adquisicion de la
vivienda del afectado y el costo de la vivienda de
reemplazo hasta un maximo de $20,000.00

Ejemplos; 1 2
Valor de la propiedad. $45,000.00 $45,000.00
adquirida

Valor de la vivienda de

reemplazo $65,000.00 $75,000.00
Valor en exceso de la

vivienda de reemplazo  $20,000.00  $30,000.00
Pago de Reemplazo $20,000.00 $20,000.00

La vivienda deberd ser inspeccionada para que
cumpla con los requisitos establecidos de:
decente, segura y sanitaria. Una vez
inspeccionada la vivienda y seleccionada Ila
vivienda de reemplazo, se le presenta la solicitud
y computo de pago al afectado se le notificara la
cantidad recomendada para el reemplazo de su
vivienda.
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Si el afectado selecciona una vivienda de
reemplazo mayor a la cantidad de reemplazo el
afectado pagara la diferencia del costo de la
vivienda.

La vivienda de reemplazo debera ser adquirida
dentro de un (1) aio de que el desplazado haya
recibido el pago final por la residencia adquirida
por el Departamento. ‘

El pago sera aprobado por El Departamento.

Una vez aprobado el pago y el Departamento
expide el correspondiente cheque, el afectado y el
Coordinador de Realojo coordinaran el dia y hora
del cierre para la compra de la vivienda de
reemplazo.

De no existir residencias comparables disponibles
el Secretario podra tomar todas las medidas
necesarias para proveer residencia a las personas
desplazadas.

Pago para cubrir diferencia en costo de financiamiento:

1.

Toda persona desplazada sera elegible para un pago que

cubra la diferencia en el costo de financiamiento si reline

los siguientes requisitos:

a.

Ser duefio y ocupar la propiedad por 180 dias o

- mas antes del inicio de las negociaciones

Compra y ocupa una vivienda de reemplazo dentro
del periodo de un afio después que reciba su pago
de adquisicion. En caso de expropiacion la fecha
en que se consigna en el Tribunal de
expropiaciones la cantidad total estimada como
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justa compensaciéon para la édquisici'én de la
propiedad.

El beneficio combinado obtenido por reemplazo de
vivienda y para evidenciar titulos es menor de
$20,000.00.

La entidad financiera que otorgard el
financiamiento de la residencia comparable de
reemplazo es una bona fide o regulada por el
Comisionado de Instituciones Financieras de Puerto
Rico.

La residencia obtenida por el Departamento tenia
un gravamen hipotecario valido desde por lo
menos 180 dias antes de que se iniciaran las
negociaciones del Departamento para adquirir la
residencia.

Determinacion de pago:

Para determinar la cantidad del pago para cubrir la

diferencia en costo de financiamiento a que tiene

derecho el afectado, el Coordinador:

al

Solicitarad al dueiio documentos que evidencien el
gravamen hipotecario tales como:

1.  Pagaré hipotecario

2. Certificacion del Banco hipotecario donde se
' refleje el interés pactado.

3. Estimado de buena fe (“good faith estimate”)
del banco hipotecario que proveera el
financiamiento a la residencia de reemplazo.

Computara el beneficio de la siguiente manera:
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Ejemplo:

Balance del préstamo hipotecario de
la propiedad adquirida por el
Departamento

Interés pactado en préstamo original
Interés anual

Término remanente en préstamo
original

Total interés bajo término original

Balance de préstamo hipotecario de
la propiedad adquirida por el
Departamento

Interés pactado en préstamo para el
financiamiento de vivienda de
reemplazo

Interés anual

Término remanente en préstamo
original

Total de intereses bajo términos
nuevos

Mds gastos de originacién y
descuento del préstamo nuevo (no
incluye pre-pagados)

Total de gastos de financiamiento
adicional

Menos gastos de intereses bajo
términos originales

Cantidad maxima de beneficio
" (nunca mayor de $20,000.00)

Cantidad maxima otorgable

Menos beneficios concedidos para
reemplazo de vivienda y para
evidenciar titulo

$40,000.00
X 6%
2,400.00

X 5 aiios

$12,000.00

40,000.00
10%
4,000.00
X 5 aflos

$20,000.00

5,000.00
25,000.00
(12,000.00)

$13,000.00 (A)
$20,000.00

(15,000.00)




Ejemplo:

Suma no utilizada en beneficios de
reemplazo de vivienda y para

evidenciar titulo $5,000.00(B)
Beneficio concedible bajo este
renglén (El menor de A y B) $5,000.00

Pago para cubrir gastos que evidehcian titulo de la propiedad
y otros gastos de cierre incidentales a la adquisicién de una
residencia comparable de reemplazo

1. Toda persona desplazada sera elegible para un pago que

cubra los gastos para evidenciar el titulo de la

propiedad, derechos de inscripcién en el Registro de la

Propiedad, Seguro hipotecario u otros gastos de cierre

incidentales a la adquisicibn de una residencia

comparable de reemplazo, pero que no incluya gastos

prepagados, si reune los siguientes requisitos:

al

Ser duefio y ocupar la propiedad por 180 dias o
mas antes del inicio de las negociaciones

Compra y ocupa una vivienda de reemplazo dentro
del periodo de un aifio después que reciba su pago

.de adquisiciéon. En caso de expropiacion el afio se

computa a partir de la fecha en que se consigna en
el Tribunal de expropiaciones la cantidad total
estimada como justa compensacién para la
adquisicién de la propiedad.

El beneficio combinado obtenido por reemplazo de
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el

vivienda y para cubrir la dlferenCIa en costo de
financiamiento es menor de $20,000.00.

En caso de que los gastos para evidenciar titulo
sean incurridos a través de una entidad financiera,
ésta debe ser una bona fide y regulada por el
Comisionado de Instituciones Financieras de Puerto
Rico.

\

El beneficio para cubrir gastos que evidencien titulo
de la propiedad y otros gastos incidentales a la

adquisicién de la residencia comparable de
reemplazo, nunca excederd de $20,000.00.

1. Determinacién de pagos:

Para determinar la cantidad del pago para cubrir los

gastos para evidenciar titulo y otros incidentales al cierre

a que tiene derecho el afectado el Coordinador:

al

Solicitara al duefio los documentos necesarios que

sustenten gastos para evidenciar el tItUIO de la

vivienda de reemplazo tales como:

1.  Escritura de compraventa

2. Estimados de buena fe (“good-faith
estimate”) de la institucion hipotecaria que
proveera el financiamiento a la residencia de

reemplazo.

De los documentos antes mencionados identificara
gastos tales como:
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1. Gastos legales de compraventa que

‘ correspondan al comprador (honorarios,
aranc '2s, inscripcion en el Registro)

2. Estudio de titulo

3.  Seguro hipotecario pre-pagado

C. Computara el beneficio de la siguiente manera;

Ejemplo:

Aranceles de Inscripcién en el $ 680.00
Registro

Estudio de Titulo 250.00
Seguro hipotecario pre pagado - 520.00
Honorarios, aranceles legales y copia

certificada de escritura 200.00
Total de gastos pre pagados elegibles $1,650.00(A)
Cantidad maxima otorgable $20,000.00
Menos:

Beneficio por reemplazo de vivienda 14,000.00

Beneficio por diferencia en costo de

financiamiento 4,0{)0.00
Beneficios ya concedidos 18,000.00

Suma no utilizada en beneficios de
reemplazo de vivienda y por _
diferencia en costo de financiamiento $2,000.00(B)

Beneficio concedible bajo éste renglén $1,650.00
(El menorde Ay B)




Pago de Renta Suplementaria o Reemplazc; Limitado:
Todo ocupante legal de la :sidencia por 90 dias 0 maés,
antes del comiehzo de las negociaciones, en una
vivienda adquirida por el Departamento y que no sea
elegible para los pagos adicionales anteriormente
detallados, tendra derecho a los siguientes pagos:

A. Tendré derecho a un pago de renta suplementaria que
no exceda la cantidad de $5,000.00, si alquila y ocupa
una vivienda de reemplazo. Este pago sera la diferencia
en renta y pago de utilidades entre la vivienda adquirida
y la vivienda de reemplazo por un periodo que no

exceda de 36 meses.

Ejemplo:
Renta mensual vivienda adquirida $ 350.00
Renta vivienda de reemplazo $__450.00
Diferencia en renta $ 100.00

X 36 meses
Pago de renta suplementaria = $3,600.00

a. La vivienda debera ser inspeccionada para que
cumpla con los requisitos establecidos (DSS).

b. El Departamento podra discrecionalmente pagar

dicha cantidad en pagos periddicos al arrendatario
o directamente al arrendador.
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B. Reemplazo limitado:
En la alternativa, el pago de *~,000.00 podra ser
entregado péra que dicho individuo adquiera por
compra 'uha residencia decente, segura y salubre
de reemplazo dentro de un (1) afio contado desde
la fecha en que se inician las negociaciones del

Departamento para adquirir la residencia.

CONSTRUCCION DE PROPIEDADES DE REEMPLAZO
Aquellos desplazados que cumplan con los requisitos de
eligibilidad aplicables al pago de reemplazo de vivienda y,
en lugar de comprar, decidan construir una propiedad
comparable de reemplazo que cumpla con las normas de
DSS podran optar por un pago de reemplazo equivalente
siempre y cuando provean los siguientes documentos:

1. Contrato de construccién

2. Copia de planos de Construccién

3. Aprobacion de ARPE

4. Evidenciar que la construccién comenzd y que la

suma solicitada ha sido invertida en el proyecto

dentro del ano de haber comenzado las
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negociaciones para que el Departamvento ’

adquiriera su propiedad.

_ AJUSTE DE BENEFICIO POR CONCESION DE SUMA ADICIONAL
En aquellos casos en que la persona a ser realojada dispute
el valor de la propiedad adquirida ante el Tribunal de
Expropiaciones y obtehga una suma adicional como parte
de la justa compensacién, bien judicial o
extrajudicialmente, el monto de dicha sum‘a adicional le
serd deducida de los beneficios de realojo para los que

pueda ser elegible.

EXPEDIENTES DE CASOS E INFORMES ANUALES




EXPEDIENTES DE CASOS

El Area de Adquisicién y Administracion de Propiedades y -

Oficina de Orientacion y Realojo mantendran un sistema de

archivo de documentos de los casos de realojo de cada

proyecto que refleje lo siguiente:

1.

| Nombre y direccién original de cada desplazado y su

nueva direccion.

Evidencia de contactos personales hechos por el

personal de la oficina con los afectados que refleje:

a.

Fecha de notificacion de la disponibilidad de los
servicios y pagos de realojo y de entrega del
Folleto Informativo (hacer anotacion en Historia

Familiar); -

nombre del coordinador que proveyd la orientacién
sobre el proceso de realojo;

si el afectado acepté o declindé la ayuda de
orientacion ofrecida por el personal del
Departamento;

fechas y temas discutidos en entrevistas
posteriores de seguimiento;

- fecha en que se le requirid al afectado mudarse de

la vivienda adquirida;

fecha en que se efectud el realojo y si éste se

efectudé como resultado de la ayuda del personal
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del Departamento, o ayuda. por medio de otro
departamento, o por cuenta propia; y

g. siel afectado es duefio o inquilino de la propiedad
adquirida y su condicién después del realojo.

Para reemplazos de vivienda debe aparecer
documentacién que refleje: |

a.  nimero de miembros de la familia;

b. tipo de propiedad, si unifamiliar, multifamiliar u
otro;

C. valor de la estructura o alquiler pagado en vivienda
adquirida;

d. ndmero de habitaciones ocupadas en total y
namero de dormitorios

Para negocios
a. tipo de negocio;

b.  sicontinud en operacién o descontinué después de
la adquisicion;

c.  sise reubicd, donde y distancia del lugar original.

Los documentos relacionados con los pagos deben

indicar lo siguiente:

Mudanza

a. fecha en que se efectud la rhudanza de la
propiedad personal

b.  La localizacién original y lugar de reemplazo;
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C.  Lalocalizacion y direccién del lugar de afmacenaJe
temporero de la propiedad personal y Ias razones
que justifiquen;

d. detalle de gastos incurridos en la mudanza y
recibos u otra evidencia de gastos;

e. cantidad de pago de mudanza reclamada vy
cantidad pagada y explicacién de la diferencia, si
alguna;

f. datos que justifiquen cualquier determinacién de
pago en sustitucién del pago de mudanza, basada
en pérdida sustancial de ingresos;

g. copia de los computos de pagos en sustitucion del
pago de mudanza a negocios y organizaciones sin
fines de lucro;

h.  cuando la mudanza se efectla utilizando el método
de escala fija de pago, datos que justifiquen la
cantidad del pago.

Reemplazo de Vivienda y Pago e___Ren
Suplementaria:

a. fecha de la solicitud de pago hecha por el afectado
al Departamento;

b. fecha en que se efectué el pago o en qué se
rechazo6 la solicitud;

c. datos que demuestren los coOmputos de pagos
efectuados. La persona responsable de determinar
el pago debe certificar en el documento con su
firma y fecha la cantidad del pago y el concepto,
que no tiene interés personal en la transaccién y
no recibié beneficios de la misma;
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d. copia de evidencia de compra de la propiedad y/o
de pronto pago (escritura de opcion), en el caso de
suplemento de renta, recibo del casero indicando
pago adelantado del mes de renta;

e. datos del cOmputo de pago de aumento de interés;

f. certificacion del Departamento de que el afectado
se mudd a una vivienda que responde a las
normas D.S.S. y de no ser asi, una explicacion de
las circunstancias presentes en el realojo.

Los documentos de los casos estaran a la disposicion de
representantes de la Oficina del Contralor de Puerto Rico y la

Oficina de Auditoria Interna de Departamento.
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PROCESO DE APELACION

Cuando un desplazado por ‘un proyecto de renovacién urbana
expresa su insatisfaccion por las determinaciones hechas por el
Departamento, éste le informara su derecho a apelar y el proceso
a seguir al hacer su apelacién. El Jefe de la Oficina de Orientacidn
y Realojo, o el Coordinador de Realojo le informard al desplazado
los mecanismos a su disposicion para presentar su apelacion.
A. PROCESQ DE APELACION
El afectado debe someter por escrito una solicitud de
apelacion de su caso al Secretario de la Vivienda dentro de los
30 dias siguientes a la notificacion del pago asignado por
cualquier partida que sea elegible, o la fecha en que le fue
dénegada una solicitud de pago.
La apelacion debe incluir, pero no limitarse a lo siguiente:
1. Informacién General
Nombre y direccidn del apelante
Direccion de la vivienda adquirida y direccion de la
vivienda de reemplazo
2. Materia apelada
Elegibilidad
Concepto de pago asngnado

Cantidad de pago asignado
Otros ‘
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B.

3. Tipo de reclamacion denegada
Gastos de mudanza
Pago de reemplazo de vivienda
Pago suplementario de renta
Pérdida de propiedad personal tangible
Gastos incidentales
Aumento de intereses hipotecarios
Otros

4. Explicacion de los hechos en la apelacién

5.  Solicitud de revisién de la reclamacién. Esta debe estar
firmada por el afectado que hace la reclamacion

REVISION DE APELACION

El Secretario designara un Oficial Examinador para que
atienda la apelacion del afectado. El Examinador decidira si es
necesario celebrar una vista adjudicativa en cuyo caso

procederd conforme a las disposiciones contenidas en la Ley

~ de Procedimientos Administrativos Uniforme (3L.P.R.A§215 1

y sig.).

" De no estar satisfecho con la resolucion del Examinador la

parte adversamente afectada podra dentro del término dentro
del término de veinte (20) dias desde la fecha de archivo en
autos de Ia} notificacién de la resolucion u orden, presentar
una mocién de reconsideracion devla' resolucién u orden. El

Départamento dentro de los quince (15) dias de haberse

. 56




presentado dicha mocién deberd consideraria. Si Ia’rechgzare
de r'~n0 o no actuare dentro de los quince (15) dias, el
término para solicitar revisién comenzard a correr nuevamente
desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren
esos quince (15) dias, segln sea el caso. Si se tomare alguna
determinacién en su consideracion, el término para solicitar
revisibn empezard a contarse desde la fecha en que se
archive en autos una copia de la notificacion de la resolucién
de la agencia resolviendo definitivamente la mocién de
reconsideracion.  Tal resoluciébn deberd ser emitida vy
archivada en autos dentro de los noventa (90) dias siguientes
a la radicacion de la mocion de reconsideracidon. Si el
Departamento acoge la mocién de reconsideracion pero deja
de tomar alguna accién con relacion a la mocién dentro de los
noventa (90) dias de esta haber sido radicada, perderd
jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar la
revision judicial empezara a contarse a partir de la expiraciéon
de dicho té’rmino de noventa (90) dias salvo que la agencia
por justa causay dentro de esos noventa (90) dias, prorrogue

el término para resolver por un periodo que no excedera de
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treinta (30) dias adicionales. Una par\te' adversamente
afectada por L~ 7 orden o resolucion final de una agencia y que
haya agotado todos IosA remedios provistos por la agencia o
por el organismo administrativo apelativo correspondiente
podra presentar una solicitud de revisién ante el Tribunal de
Circuito de Apelaciones, dentro de un término de treinta (30‘)
dias contados a partir de la fecha del archivo en autos de fa
copia de la notificacic')n de la orden o resolucion ﬁnél del
Departamento o a partir de la fecha aplicable de las dispuestas
en la Seccién 3.15 de la Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, cuando el
término para solicitar la revision judicial haya sido
interrumpido mediante la presentacion oportuna de una
mocion de reconsideracion. La parte notificara la presentacion
de la solicitud de revision al Departamento y a todas las
partes dentro del término para solicitar dicha revisién.
ENMIENDAS AL REGLAMENTO |

Siempre que el Departamento pretenda enmendar el presente
reglamento, publicard un aviso en un periddico de circulacidn

general en Puerto Rico. El aviso contendrd una explicacion
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breve de la natufaleza de la enmienda propuesta, una cita de

la disposicion legal que =utoriza dicha accidn y la forma, ely

sitio, Ids dias y las horas en que se podran someter
comentarios por escrito sobre la propuesta enmienda,

Una vez se cumpla con dicho requisito la enmienda debe estar

autorizada por el Secretario del Departamento.




VIGENCIA
Este Reglamento entrard en vigorel 26 de  febrero de 2003.

En San Juan Puerto Rico 26de febrero de 2003.

APROBADO POR:

&9% &Q@‘\W\JL\A‘

ILEANA ECHEGO%FN\ SANTALLA
SECRETARIA

DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
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