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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

REGLAMENTO PARA LA ADQUISICION Y DISPOSICION DE PROPIEDADES
INMUEBLES DEL DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
ARTICULO L - TITULO
Este Reglamento se conocerd y podra citarse como “Reglamento para la Adquisicion y

Disposicién de Propiedades Inmuebles del Departamento de la Vivienda”.

ARTICULOIL - BASE LEGAL

Este Reglamento se adopta de conformidad con las disposiciones de la Ley Ndmero 97
del 10 de junio de 1972, seét’m enmendada, conocida como la “Ley Organica del
Departamento de la Vivienda” y de la Ley Numero 170 del 12 de agosto de 1988, segiin
enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado

Libre Asociado de Puerto Rico”.

ARTICULO IIL - PROPOSITO

La facultad del Departamento de la Vivienda (el ;‘Departamento”) para adquirir
propiedades inmuebles mediante expropiacion fue ejercida a través del Banco y Agencia
de Financiamiento de la Vivienda hasta que éste ultimo se fusioné con la Corpora;cién
para el Financiamiento de la Vivienda y dej6 de estar adscrito al Departamento de la
Vivienda. El Departamento qued6 temporeramente desprovisto de la facultad expresa de
adquirir propiedad inmueble, mediante el procedimiento de expropiacion forzosa.
Mediante la aprobacién de la Ley Num. 201 de 26 de agosto de 2002, se enmendo la Ley
Orgénica del Departamento de la Vivienda de Puerto Rico para facultar de forma expresa
al Departamento a adquirir propiedades inmuebles mediante el procedimiento de
expropiacién forzosa o cualquier otro medio legal. Dicha ley también faculta al
Departamento a poseer las propiedades inmuebles y 2 disponer de ellas bajo los términos

y condiciones que el Departamento estime apropiados para cumplir con sus fines y



propdsitos.

Este reglamento se adopta con el fin de facilitar y uniformar los procedimientos de

adquisicién y disposicion de bienes inmuebles del Departamento.

Este reglamento no seré interpretado como una limitacién de los poderes y facultades del

Departamento bajo cualquier ley o reglamento existente. Por la presente se incorporan

por referencia las disposiciones de la Ley Organica del Departamento de la Vivienda.

ARTICULO IV. — DEFINICIONES

Los siguientes términos, siempre que se empleen en este Reglamento y para todos los

efectos del mismo, tendran el significado que a continuacién se expresa, €xcepto cuando

de su propio contexto se desprenda lo contrario:

()

2

3)

@

()

Adquisicién de Propiedad - adquirir bienes inmuebles en cualquier forma legal,
incluyendo, pero sin limitarse a compra, opcién de compra, compra a plazos,
pliblica subasta, arrenda;miento, manda, legado, cesién, permuta, donacion, o
mediante el ejercicio del poder de expropiacion.

Canon de Arrendamiento — suma de dinero pagadera periédicamente a cambio de la
cual se pone a disposicién mediante arrendamiento una propiedad inmueble. del
Departamento.

Comité de Compras — comité compuesto por cinco (5) miembros designados por el
Secretario del Departamento de la Vivienda,‘ el cual tendrd facultades y
obligaciones relacionadas a la evaluacién de la adquisici()n de bienes inmuebles
segun se dispone en este reglamento. Los miembros del Comité representaran ;ireas
del Departamento que tengan ingerencia en la adquisicién de propiedad inmueble,
seguin determine el Secretario.

Comité de Ventas - comité compuesto por cinco (5) miembros designados por el
Secretario del Departamento de la Vivienda, el cual tendra facultades y
obligaciones relacionadas a la evaluacién de la disposicién de bienes inmuebles
segtin se dispone en este reglamento. Los miembros del Comité representaréan areas
del Departamento que tengan participacién en la disposicién de propiedad
inmueble, segiin determine el Secretario.

Departamento — significa Departamento de la Vivienda de Puerto Rico.



(6)

Q)

®

®

(10)
(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Disposicién de la Propiedad - es la accién de traspasar el dominio de una propiedad
mediante venta, permuta, donacién o cesién o de transferir su dominio mediante
arrendamiento o usufructo.

Expediente o Récord - incluird toda la informacién suministrada y documentos
relacionados con la adquisicién o disposicién de propiedad inmueble del
Departamento.

Familiar Inmediato - incluye al conyuge del funcionario o emplgado publico, a los
hijos dependientes de éste, o aquellas personas que comparten con el servidor
piblico, su residencia legal o que sus asuntos financieros estén bajo su control
legal.

Formulario de Solicitud de Compra - documento impreso provisto por el
Departamento a un comprador potencial y en el cual requiere de éste informacién
pertinente a la Propuesta o Solicitud de Compra Directa conforme lo dispuesto en el
Articulo XTI, Seccién 2 d-c este Reglamento.

Gastos Incidentales - son aquellos gastos que no estan presupuestados.

Informe de Revisién de Tasacién — informe que emitird personal del Centro de
Recaudacién de Ingresos Municipales (“CRIM”) o de la Administraciéon de
Terrenos sobre un Informe de Tasaci6n preparado por un tasador contratado por el
Departamento, segin dispuesto en la Seccién 2 del Articulo VIII de este
Reglamento. |

Informe de Valoracién - documento én el que se establece el precio fijado sobre
una propiedad inmueble de acuerdo con la tasacién efectuada por un tasador
autorizado.

Junta de Planificacién - significa la Junta de Planificacién de Puerto Rico creada de
conformidad con las disposiciones de la Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975,
segiin enmendada, conocida como la “Ley Orgénica de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico”. |

Persona - significa toda empresa, corporacion, sociedad, sociedad mercantil,
sociedad especial, individuo, o grupo de individuos; un fideicomiso, una sucesion y
cualquier otra persona natural o juridica.

Persona Interesada - toda persona natural o juridica que interese comprar una



(16)
17

(18)

(19)

(20)

propiedad inmueble del Departamento.

Precio de Venta - suma de dinero por la cual se vende un bien.

Propiedad Inmueble - tierras, edificios, servidumbres y construcciones de todo
género; bienes adheridos al suelo que no pueden moverse por si mismos ni ser
trasladados de un lugar a otro; todo lo que esté unido a un inmueble de una manera
fija, de suerte que no pueda separarse de €l sin quebrantamiento de la materia o
deterioro del objeto.

Propuesta - documento que presenta una persona interesada luego de 1a publicacion
de un anuncio en un periédico de circulacién general en Puerto Rico, en el que se
ofrece para la Venta Propiedad Inmueble del Departamento. La propuesta es
preparada de acuerdo a lo especificado en este Reglamento y en la Solicitud de

Propuestas.

Secretario - significa el Secretario del Departamento de la Vivienda de Puerto Rico
o el funcionario en quien éiste delegue sus poderes y facultades al amparo de la Ley
Orgénica del Departamento de la Vivienda.

Solicitud de Asignacién de Fondos - peticién de separacién y designacién de

fondos dirigida al Secretario.

(21) Solicitud de Compra Directa- oferta de opcién de compra que es originada

por cualquier parte interesada en comprar alguna propiedad inmueble del

Departamento. No es la oferta que surge por la publicacién de anuncios ~ de

solicitud de propuestas en los medios de comunicacion.

(22)

(23)

Solicitud de Propuestas - anuncio en un periédico de circulacion genefal en Puerto
Rico o en cualquier otro medio de comunicacion que determine el Departamento,
en el que se ofrece propiedad inmueble del Departamento para la venta.

Valor en el Mercado - precio mayor expresado en términos de dinero que un
comprador estaria dispuesto a pagar por una propiedad y por el cual el vendedor
estaria dispuesto a vender si la propiedad ha sido expuesta a un mercado libre por
tiempo razonable, siempre que, tanto el comprador como el vendedor, estén bien
informados sobre los usos y fines a que esta propiedad puede dedicarse de
inmediato y en un futuro cercano y que ambos actuen voluntariamente y no bajo

presién o fuerza.



(24) Venta Voluntaria - Transferencia de propiedad del vendedor al comprador por un

precio convenido entre ambos.

PARTE PRIMERA - NORMAS PARA LA ADQUISICION DE TERRENOS Y
PROPIEDADES

ARTICULO V. - PROCEDIMIENTO PARA LA ADQUISICION DE TERRENOS Y
PROPIEDADES

El Departamento determinard las propiedades inmuebles que requiere adquirir para

continuar cumpliendo con sus fines y propdsitos, incluyendo con su programa de

rehabilitaciéon de centros urbanos, con base en las necesidades socioecondmicas, las

condiciones de infraestructura y los edificios y terrenos disponibles en cada municipio.

ARTICULO VI.- COMITE DE COMPRAS

(a) Toda intencién de comprar o adquirir un terreno sera evaluada por el Comité de
Compras antes de ser sométida a la aprobacién del Secretario.

(b) El Comité de Compras estard compuesto por tres a cinco miembros designados por
el Secretario. Los miembros del Comité representaran algunas de las éreas_del
Departamento de la Vivienda que tengan ingerencia en la adquisicién de propiedad
inmueble.

(c) Tres de los miembros del Comité de Compras constituiran quérum. Se necesitara
unanimidad de los miembros presentes en una reunién para la toma de decisiones.

(d) El Comité de Compras podra solicitar los servicios de cualquier funcionaliio 0
empleado del Departamento en capacidad de consultor, cuando lo considere
necesario.

(¢) Las conclusiones y recomendaciones a las que llegue el Comité de Compras, luego
de la evaluacién de la transaccién propuesta, seran dirigidas al Secretario, mediante
comunicacién escrita. [El Secretario no estard obligado por las conclusiones y
recomendaciones del Comité de Compras.

(f) Las recomendaciones del Comité de Compras formarén parte del expediente del
caso y seran firmadas por los miembros presentes en la reunién en que se tomo la

decision.



ARTICULO VII. - SELECCION DE TERRENOS

El Comité de Compras del Departamento preparara los estudios de seleccion de las
propiedades inmuebles requeridas para los fines del Departamento y su recomendacion

para cada caso de adquisicion.

ARTICULO VIIL. - CONSULTA A ENTIDADES GUBERNAMENTALES

El Departamento gestionara las recomendaciones y comentarios de la Junta de Calidad
Ambiental respecto a los aspectos ambientales y, ademas, consultara oficialmente sobre
este particular a las agencias con jurisdiccién, y al duefio de la propiedad.

Cualquier procedimiento, transaccién, acuerdo o contrato, incluyendo, pero sin limitarse
a la de expropiacién, adquisicién, venta, arrendamiento, usufructo o cualquier otra
transferencia, enajenacién o cesién de cualquier propiedad inmueble, o cualesciuiera
derechos sobre éstas, en la cual sea parte el Departamento no estara sujeta a las
disposiciones de la Ley Ntm. 12 del 10 de diciembre de 1975, segiun enmendada, o
cualquier ley sucesora de ésta o a los requisitos de consulta de transaccién publica
provistos en el Articulo 21 de la Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, seglin enmendada,

y el reglamento aplicable al mismo.

ARTICULO IX. - INFORME DE VALORACION

Seccién 1 - Contratacién de Tasadores

El Departamento, cuando asi lo requiera, utilizara para la preparacion de tasaciones los
servicios de tasadores particulares autorizados a ejercer por la Junta Examinadora de
Evaluadores de Puerto Rico, con los cuales establecera un contrato de servicios
profesionales en cada caso. Limitara el nimero de tasaciones a contratar a cada tasador,
utilizando un registro de tasadores para evitar la concentraciéon de acaparamiento de
contratos por una o mas personas y distribuir el trabajo en forma equitativa entre esta

clase profesional.
Seccién 2 - Servicios de Tasacién de Agencias de Gobierno

El Departamento podra utilizar los servicios de la Administracién de Terrenos o del
CRIM, segin sea el caso, para la revisién de tasaciones. Podra también utilizar los

servicios de tasadores propios y particulares, empleados o contratados por el



Departamento. Cuando el Departamento utilice los servicios de 1a Administracién de
Terrenos, pagara los servicios de revisién de tasaciones de acuerdo con lo establecido en
el contrato vigente. A estos efectos, sometera a la Administracién de Terrenos copia del
Informe de Valoracién a revisarse y una copia‘ del contrato de servicios profesionales
otorgado por el Departamento al tasador que evalu6 la propiedad en el caso de haberse

contratado un tasador externo.
Seccidn 3 - Revision de Tasaciones

Cuando la agencia revisora o el tasador revisor determinen que existe algin error o
deficiencia en el Informe dé Valoracién, el Departamento ordenaré al tasador que prepar6

1a tasacién original que proceda con las correcciones necesarias.

ARTICULO X. - ADQUISICION DE PROPIEDAD INMUEBLE

Seccién 1 - Proyecto de Adquisicién

El Comité de Compras preparard en todos los casos un proyecto de adquisici6én para lo

cual ordenaré que se realicen estudios de campo, tales como: mensura, topografia, suelo y

cualquiera otro requerido. El proyecto de adquisicién incluir lo siguiente: |

a. Copia certificada de la resolucién de la Junta de Planificacién que aprueba la
consulta de ubicacién respecto a la adquisicion del inmueble por el Departamento.

b.  Plano de mensura de la propiedad a adquirirse.

c. Nombre y direccién fisica y postal de todas las partes con interés en la propiedad a
adquirir. -

d.  Original y cuatro copias del Informe de Valoracién de la propiedad a adquirirse.

e.  Certificacién de la situacién ambiental de la propiedad.

Seccién 2 - Tramite de Adquisicion

La Secretaria de Asuntos Legales ser responsable de tramitar todas las adquisiciones de

bienes inmuebles que lleve a cabo el Departamento. A este propdsito, tramitara la

obtencion de los siguientes documentos:

a. Certificacién registral de la propiedad a adquirirse. Esta certificacién no debera
tener mas de seis meses de expedida.

b. Certificacién de Deuda Contributiva de la propiedad objeto de adquisicion y

10



Certificacién de Valores Contributivos expedida por Oficina de Distrito Catastral a
la cual pertenece la propiedad. Ambas certificaciones no deberan tener mas de seis
meses de expedidas.

c.  Estudio de Titulo de la propiedad a adquirirse, que no debera tener mas de 30 dias

de preparado.
Seccidén 3 - Solicitudes de Fondos

El Comité de Compras preparara todas las solicitudes de asignacién de fondos para estas
adquisiciones y del Departamento no tener fondos disponibles gestionara su inclusiéon
como parte de la peticion presupuestaria del Departamento para el afio fiscal

correspondiente.

ARTICULO XI. - ADQUISICION MEDIANTE COMPRA DIRECTA

El Departamento no podréa hacer ofertas sobre la propiedad a los duefios de ésta, hasta
tanto se reciba la aprobacion ci:el Informe de Revisién de Tasacién preparado por el
tasador revisor, por la Administracién de Terrenos o el CRIM. El Secretario o su
representante autorizado se reuniran con los duefios de la propiedad o sus representantes

a los fines de acordar un precio de venta.
Seccién 1 - Autorizaciones

Toda compra deber4 ser aprobada por el Secretario mediante orden administrativa a tales

efectos.
Seccién 2 - Escritura de Compraventa

Una vez acordado el precio de venta, se solicitar la preparacion de la escritura de
compraventa, la cual debera ser otorgada por un abogado del Departamento o por un

notario contratado y pagado por la parte vendedora.
Seccién 3 - Pago

El Departamento podra desembolsar €l costo de la adquisikci(')n en un sélo pago o podra

efectuar el pago adeudado en varios desembolsos, segin acordado entre las partes.

11



Seccién 4 - Permuta

En los casos de permuta, se procedera a determinar el valor de la propiedad mediante

tasacion y se procedera a la liquidacién de la cantidad correspondiente, si alguna.

ARTICULO XII. - ADQUISICION DE BIENES POR EXPROPIACION

Seccién 1 - Ley General de Expropiacién Forzosa

Cuando el Departamento se vea imposibilitado de adquirir algiin bien inmueble mediante
compra directa, adquiriri el mismo mediante expropiacién directa sin la previa
declaracién de utilidad publica que dispone la Seccién 2 de la Ley General de
Expropiaciones de 12 de marzo de 1903, segiin enmendada. A los fines de garantizar el
fin publico de la transaccién de expropiacién forzosa, el Secrefario emitird una
certificacién en la que expresamente se indique el fin piiblico al cual estara destinz-tda la
propiedad a ser adquirida. La Junta de Planificacién emitira una opinién dentro de los
sesenta (60) dias de presentadb__:el procedimiento de expropiacién, en la cual determine
que el uso que se pretende dar a la propiedad esta en conformidad con el Plan de
Desarrollo Integral, el Programa de Inversiones de Cuatro Afios y con los Planes de Usos
de Terrenos de Puerto Rico, a no ser que haya sido expresamente exento de tal
presentacién, mediante una orden administrativa de la Junta de Planificacién. Si la Junta
de Planificacién no emite su opinién dentro de los mencionados (60) dias, se entendera
que consienten. La opinién que emita la Junta de Planificacién sera de caracter directivo,

]a misma no sera causa suficiente para detener el proceso de expropiacion forzosa.

PARTE SEGUNDA - NORMAS PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDAD
INMUEBLE

ARTICULO XIIL - DECLARACION, ELEGIBILIDAD Y EVALUACION

Seccién 1 - Declaracion

El Secretario, a su discrecién, determinaré si la venta de una propiedad inmueble se
realizar por Solicitud de Propuestas o mediante una aceptacion de Solicitud de Compra
Directa. Dicha determinacién se notificara al Comité de Ventas para comenzar €l proceso
de compraventa. Las ventas estaran sujetas a las disposiciones de este Reglamento.

El Departamento podra, en su entera discrecion, conceder prioridad a las agencias

12



gubernamentales y municipios en aquellos casos en que éstos sometan Solicitudes de
Compra Directa para la adquisicién de alguna propiedad inmueble disponible para la
venta, sujeto a las disposiciones de la Articulo XVIII, Seccién 2 de este Reglamento,
siempre y cuando no afecten los fines y propdsitos del Departamento 1;e1acionados con la
propiedad en cuestién y dicha agencia gubernamental o municipio evidencie tener

disponibles los fondos necesarios para la adquisicion.

Seccién 2 - Elegibilidad

(a) Sera elegible para adquirir propiedad inmueble del Departamento aquel solicitante

que:

(1) Posea responsabilidad y capacidad financiera para satisfacer las
condiciones de pago de la propiedad y Hevar a cabo el desarrollo
propuesto. La responsabilidad y capacidad financiera seran comprobadas

previamente.

(2) Si el solicitante es una ;ersona juridica, debera estar debidamente incorporada o
constituida y autorizada a hacer negocios en Puerto Rico, cumpliendo con todas
las leyes y disposiciones aplicables al tipo de entidad.

3) Si_ el solicitante al momento de presentar su Propuesta o Solicitud de Compra
Directa es una persona natural y notifica al Departamento su peticién de que se
le sustituya en las negociaciones y tramites para la disposicion por corporacion,
sociedad o persona juridica, el Departamento po'dré, autorizar la sustitucion,
siempre que no sea perjudicial al interés piblico, ni indebidamente onerosa o
dilatoria de los procedimientos de disposicion, y que el esquema bajo el cual el
solicitante interese continuar las negociaciones haya sido incorporado o
constituido a todos los efectos legales. El Departamento podra requerir la
informacién y evidencia necesaria para evaluar la sustitucién y establecer las
condiciones apropiadas para autorizarla.

(b) No sera elegible para adquirir todo solicitante que:

(1) Sea funcionario o empleado del Departamento, o Familiar Inmediato o agente
de éstos.

(2) Esté impedido por alguna prohibicién de la Ley de Etica Gubernamental, Ley

Numero 12 de 24 de julio de 1985, segun enmendada, o de alguna otra ley. En

13



(©)

aquellos casos en que la Ley de Etica Gubernamental permita al comprador
potencial contratar con una dispensa, éste podrd gestionarla y al acreditar
satisfactoriamente su concesién se le considerara elegible desde la fecha en que
presenté la Propuesta o Solicitud de Compra Directa.

(3) Tenga una deuda vencida con el Departamento.

(4) Al ser requerido por el Departamento, no evidencie satisfactoriamente su
capacidad financiera para llevar a cabo la compra y desarrollo propuesto.

(5) Intencionalmente omita suplir o someta a sabiendas, informacién falsa en el
Formulario de Solicitud de Compra o al serle requerida por el Departamento.

El Departamento, como parte de la evaluacién del Comité de Ventas, requerira la

siguiente documentacién a toda persona interesada en adquirir una propiedad

inmueble del Departamento:

(1) evidencia de su capacidad como persona natural o juridica para realizar
transacciones comerc;iales; en caso de una entidad juridica deberd proveer
evidencia legal de su existencia (resolucién corporativa, consentimiento de los
socios) entre otros, de que la transaccién propuesta fue autorizado y de que el
representante de la entidad est4 autorizada a comparecer a nombre de ella; |

(2) de ser una corporacién doméstica, proveera evidencia de estar legalmente
incorporada bajo las Leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y haber
cumplido con el requisito de la radicacion de informes anuales en el
Departamento de Estado requeridos por ley evidenciado con un certificado de
“Good Standing”; “

(3) de ser una corporacién foranea, proveerd evidencia de la autorizacion del
Departamento de Estado para llevar a cabo negocios en Puerto Rico; un
certificado que evidencie que ha cumplido con el requisito de la radicacion de
informes anuales requeridos por el Departamento de Estado; y un certificado de
“Good Standing”;

(4) de ser una sociedad, debera proveer el acuerdo o escritura de sociedad. En caso
de una sociedad mercantil, evidencia de estar inscrita en el Registro Mercantil;

y

(5) de ser una empresa en comin (“joint venture”), debera proveer el contrato entre
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las partes que la componen. Si las partes son corporaciones o sociedades, éstas
proveeran la correspondiente documentacién requerida en los incisos (2), (3) )
(4) anteriores, segun sea el caso.

(6) cualquier otro documento o requisito que el Secretario requiera a su discrecion.

Ninguna persona natural o juridica interesada en adquirir una propiedad inmueble del

Departamento podra tener deudas con el Departamento de Hacienda; de haberlas, debera

estas acogido a, y en cumplimiento con, un Plan de Pagos debidamente aprobado por el

Secretario de Hacienda. Tampoco deberé tener deudas con otras agencias del Gobierno

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico; de haberlas, debera estar al dia con el

correspondiente plan de pagos.

ARTICULO XIV. - TRAMITE PARA LA VENTA DE PROPIEDADES

(2)

DISPONIBLES POR SOLICITUD DE PROPUESTAS
Toda propiedad inmueble a venderse por Solicitud de Propuestas debera ser tasada
por un tasador independier;:te licenciado, contratado por el Departamento para €sos
efectos. El tasador contratado emitira su tasacién con vigencia de un (1) afio, la cual
ser4 revisada por la agencia revisora o el tasador revisor, segun sea el caso, y la
misma ser4 actualizada en aquellos casos en que el término del proceso de venta se
extienda mas alld de dicho periodo. El Departamento utilizara la tasacién como
indicador para establecer el precio de venta minimo aceptable para la propiedad
concernida.
El tiempo para efectuar la compraventa ser4 hasta un periodo de doce (12) meses. Si
se excede este término la parte responsable por la cual no se haya podido finalizar
la venta asumira los costos de una nueva tasacién. El Departamento podra optar
por no realizar una nueva tasacion si entiende que no es necesario.
La tasacién serd para el uso del Departamento y no se le proveerd la misma al
comprador para su estudio ni para propésitos de financiamiento en caso de que el
comprador sea una entidad privada, a no ser que el Secretario estime que sea
conveniente y necesario hacerlo.
Toda propiedad inmueble del Departamento sera tasada de acuerdo a su mejor uso;

el valor tasado sera el valor en el mercado en pleno dominio (“fee simple”).

(b) En el caso de propuestas de venta de propiedad inmueble por Solicitud de
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Propuestas, el Comité de Ventas, luego de recibir la tasacion, preparara la Solicitud

de Propuestas, la cual se hara mediante un anuncio que se publicara en un periddico

de circulacién general en Puerto Rico. Dicha Solicitud de Propuestas debera indicar

que aquellos interesados en adquirir la propiedad inmueble deberan someter una

Propuesta que cumpla con los requerimientos establecidos en la Solicitud de

Propuestas. La Solicitud de propuestas debera incluir la siguiente informacién:

1.

6.

una descripcién de la propiedad inmueble y la expresion de que la misma se
vendera en la condicién en que se encuentra (““as is™);

que la venta se hard mediante un proceso competitivo para el cual se
estableceran las condiciones especificas;

lugar y fecha limite para someter la propuesta;

indicacién de que el Departamento se reserva el derecho de rechazar
cualesquiera o todas las propuestas y/o cancelar el procedimiento, a su entera
discrecion;

cualquier restriccién de uso o fines para los cuales tendrd que ser utilizada la
propiedad; y

cualquier otra informacién que sea pertinente.

(c) Las instrucciones para la preparacién de propuestas podran incluir la siguiente

informacién, ademas de cualquier otra informacion que se entienda necesaria:

1.

2.

requisitos necesarios para ser proponente elegible;

informacién a someterse en la propuesta;

hora, dia y lugar en la que se someterén las propuestas;

criterios de evaluacién de la propuesta;

modo de notificacién de la adjudicacién y procedimiento para la compraventa;
se indicard ademas, que al momento de formalizarse la compraventa, el
comprador debera pagar todos los gastos de otorgamiento de la escritura de
compraventa, expedicién de su copia certificada e inscripcién en el Registro de
la Propiedad correspondiente; y

clausulas especificas a las que estara sujeta la venta de la propiedad y que seran

incluidas en la escritura de compraventa.

(d) Toda propuesta incluira la siguiente informacion:

1.

plan detallado de uso y/o negocio al cual se dedicara la propiedad inmueble,

incluyendo la cantidad de inversién de capital;
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2. oferta de compra;

3. condici6n financiera de la persona o entidad interesada y evidencia de tener los
recursos para adquirir y desarrollar la propiedad inmueble incluyendo: cartas de
intencién de financiamiento de la banca privada, fianza para sostener el precio y
evidencia de no tener deudas con el Departamento de Hacienda, CRIM o el
“Internal Revenue Service”;

4. en caso de que la actividad econdmica a ser desarrollada en la propiedad
inmueble requiera la concesién de algin derecho especial por una tercera
persona, (por ejemplo: la autorizacién de una franquicia para la operacion de
alguna actividad comercial o para la prestacién de algin servicio), se
acompaiiara evidencia de la obtenci6n de ese derecho especial;

5. certificacién juramentada por el Proponente estableciendo que toda la
informacién suministrada en la propuesta es correcta; y

6. el Proponente incluira‘; las proyecciones de impacto econémico en el 4rea donde

ubica la propiedad inmueble.

ARTICULO XV. - TRAMITE PARA LA VENTA DE PROPIEDAD INMUE]#LE
DISPONIBLE MEDIANTE LA SOLICITUD DE COMPRA
DIRECTA
(a) Toda Solicitud de Compra Directa de propiedad inmueble se iniciard luego de
recibida comunicacién escrita a tales efectos por parte de la persona o entidad
interesada.
(b) En estos casos, para la venta o disposicion de la propiedad inmueble, se seguiré lo
dispuesto en el Articulo XIV (a) de este Reglamento.
(c) ElProponente de la solicitud incluira en su comunicacién escrita lo estipulado en la
Articulo XIII (d), incisos del 1 al 6.
(d) El Proponente, ademas del precio de venta, pagara los gastos por concepto de la

expedicién de copia certificada de la escritura de compraventa e inscripcién en el

Registro de la Propiedad correspondiente.
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ARTICULO XVI. - COMITE DE VENTAS

(2)

(b)

©

(d

(e)

®

Toda Solicitud de Compra Directa sera evaluada por el Comité de Ventas antes de
ser sometida a la aprobacion del Secretario.

El Comité de Ventas estard compuesto por tres a cinco miembros designados por el
Secretario. Los miembros del Comité representardn algunas de las éreas del
Departamento de la Vivienda que tengan participacién en la disposicion de
propiedad inmueble.

Tres de los miembros del Comité de Ventas formaran quérum. Se necesitard
unanimidad de los miembros presentes en una reunion para la toma de decisiones.
El Comité de Ventas podra solicitar los servicios de cualquier funcionario o
empleado del Departamento en capacidad de consultor, cuando lo considere
necesario.

Las conclusiones y recomendaciones a las que llegue el Comité de Ventas, luego de
la evaluacién de propueéta,s o solicitudes de compra, seran dirigidas al Secretario,
mediante comunicacién escrita. El Secretario no estard obligado por las
conclusiones y recomendaciones del Comité de Ventas.

Las recomendaciones del Comité de Ventas formaréan parte del expediente del Acaso
y ser4n firmadas por los miembros presentes en la reunién en que se tom6 la

decision.

ARTICULO XVIL - EVALUACION DE SOLICITUDES DE PROPUESTAS O DE

COMPRA DIRECTA POR EL COMITE DE VENTAS

Seccién 1 - Evaluacién de Solicitudes de Propuestas o de Compra Directa: |

1. Las Solicitudes de Propuestas para la compra de propiedad inmueble disponible
se entregaran en sobre sellado en o antes de la fecha y hora limite asignada.

2. Las Solicitudes de Compra Directa seran entregadas o enviadas a la oficina del
Secretario para ser presentadas al Comité de Ventas.

3. Las Solicitudes de Propuestas o de Compra Directa serén evaluadas por el Comité
de Ventas conforme a los criterios de evaluacién establecidos en este Reglamento.

4. El Comité dé Ventas, en pleno, podra llevar a cabo entrevistas con la persona
interesada que haya sometido una Propuesta o una Solicitud de Compra Directa,

para pedir informacién adicional o aclarar cualquier aspecto de la Propuesta o de
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la Solicitud de Compra Directa sometida.

5. El Comité de Ventas, a su discrecién, podra solicitar al Proponente un estudio de
mercado que demuestre la viabilidad econémica de su Propuesta.

6. Toda venta de propiedad inmueble disponible requerird la evaluacion y
recomendacién del Secretario Auxiliar de Planificacién y Servicios Técnicos del
Departamento, cuya consulta formard parte del expediente. Asimismo, las
consultas sobre aspectos financieros, se dirigiran a la Secretaria de Finanzas del
Departamento y las consultas legales se referirdn a la Secretaria de Asuntos

Legales del Departamento.

Seccién 2 - Criterios de Evaluacién
Los criterios de evaluacién de Solicitudes de Propuestas o de Compra Directa consistiran
en:

1. la Solicitud de Compra Directa o Propuesta sometida;

2. la elegibilidad del propimente, de conformidad con los criterios establecidos en
este Reglamento a esos efectos;

3. verificacién de que la utilizacién de la propiedad esté conforme con los usos
permitidos por la reglamentacién de la Junta de Planificacién, asi como con las
necesidades del 4rea y sea compatible con los usos existentes;

4. el precio de compra que se ofrece;

5. la capacidad financiera y fuente de financiamiento del proponente;

La propiedad inmueble no necesariamente se tendra que adjudicar a la mejor oferta
monetaria, siempre y cuando con ello se beneficie el interes publico. Ademas, el hecho
de que el Comité de Ventas lleve a cabo un analisis de las Solicitudes de Propuestas o de
Compra Directa, asi como el haber obtenido informacién adicional en sus entrevistas con

la persona interesada, no obligaran al Departamento a vender la propiedad inmueble si el

Secretario, a su discrecion, no lo considera adecuado.

Seccién 3 - Determinacién
El Secretario podré aprobar lo recomendado por el Comité de Ventas, 0 a su discrecion,
tomar la determinacién que sea més adecuada para el Departamento, incluyendo rechazar

todas las solicitudes y anular el procedimiento de venta. En ambos casos, la
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determinacién se evidenciara por escrito y se incorporara al expediente del caso.

ARTICULO XVIIL - VENTA DE PROPIEDAD INMUEBLE
Seccién 1 - Aprobacion de Venta
1. El Secretario aprobard las compraventas de Propiedad Inmueble mediante

orden administrativa a tales efectos.

Seccién 2 - Precio de Venta

1. El precio de venta de propiedad inmueble podra ser mayor o menor que el valor
de la propiedadA en los libros del Departamento y deberan tomarse en
consideracién otros factores tales como tiempo que lleva en el mercado,
caracteristicas del desarrollo propuesto, interés publico, riesgo de deterioro de la
propiedad, entre otros.

2. El Departamento establecerd el precio de disposicion o el canon de
arrendamiento de una p::ropiedad inmueble utilizando como indicador (i) €l valor
tasado de la misma, (ii) los fines para los cuales sera utilizada, (iii) costos
directos e indirectos relacionados con la propiedad, (iv) restricciones de uso o
de otro tipo que se impondrén a la propiedad, (v) desarrollo que se realizard
sobre la misma y como se beneficia el interés publico, y (vi) cualesquiera otros
factores que sean relevantes en el establecimiento de dicha cantidad.

3. En los casos en que se entienda just%ﬁcada la venta de una propiedad inmueble a
un valor menor que el valor de la propiedad en los libros del Departamento o
que el valor establecido en la Tasacion, el Comité de Ventas debera incluir en
su recomendacién al Secretario, las razones que justiﬁquen tal accién. El
Secretario a su discrecién y mediante orden administrativa a tales efectos,
podra aprobar dichas ventas.

4. El precio de venta, luego de acreditarsele el depdsito, se pagara en el acto de
otorgamiento de la escritura de compraventa, con giro, cheque de gerente,
cheque oficial bancario, por transferencia electrénica de fondos, o cualquier otro
método que sea aprobado por el Secretario. El Secretario también podra vender
una propiedad a precio aplazado, siempre y cuando la cantidad aplazada sea

garantizada mediante hipoteca sobre la misma propiedad o mediante otro tipo
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de garantia satisfactoria para el Departamento.
Secciéon 3 - Notificacién y Procedimiento al Aprobarse la Venta

1. El Departamento notificara por correo electrénico (“‘e-mail”), facsimil o por
correo regular, al proponente a quien se le adjudicé la venta, a la direccién
suministrada en la Propuesta o Solicitud de Compra Directa. La decisién de la
evaluacién de Propuestas también se notificard por escrito a todos los
proponentes no agraciados.

2. En los casos de Solicitudes de Compra Directa, el Comité de Ventas emitira una
oferta de venta inicial basada en el valor de Tasacién. Se le requerird al
interesado un depdsito inicial de $5,000 los cuales cubrirdan los gastos
administrativos iniciales de la venta. De realizarse la compraventa, el depdsito
serd acreditado al precio de venta. De no realizarse la venta por motivos del
comprador el dep6sito no sera devuelto.

3. En todo caso en que vse,. apruebe una Propuesta o Solicitud de Compra Directa,
se le requerira al interesado un depésito del 3% del precio de venta para
establecer el acuerdo de compraventa entre las partes, una vez el interesado
manifieste al Departamento su aceptacién del precio de compra de la propiedad.
El depésito sera acreditado al precio de venta. La aceptacion de la Propuesta por
el Departamento no seré efectiva hasta que no se reciba el depdsito del 3% del
precio de venta.

4. El Comité de Ventas sometera copia del expediente completo al Asesor Legal
designado, con una propuesta de venta de propiedad, para que éste proceda a
preparar los documentos legales correspondientes de la venta.

5. La escritura de compraventa dispondra que el comprador deber4 pagar todos los
gastos del otorgamiento de la escritura y los sellos de rentas internas que se
cancelan en su copia certificada, y se comprometera a pagar los aranceles de
inscripcion.

Seccién 4 - Anulacién del Proceso de Venta
Si la persona interesada a quien se le adjudicd la venta no realiza el depdsito en el tiempo
provisto, el Comité de Ventas, o el Secretario, podran rechazar el procedimiento de venta.

Si la persona interesada a quien se le adjudicé la venta cancela la transaccién durante el
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periodo de tramite (tiempo entre la entrega del depésito y el otorgamiento de la escritura)
por razones no atribuibles a culpa o negligencia del Departamento, o no se presenta a
otorgar la escritura de compraventa y pagar el balance del precio de venta, el
Departamento retendra el depésito del 3% hasta un maximo de cien mil ddlares para

cubrir gastos administrativos.

Seccién 5 - Aceptacion de los Términos y Condiciones

1. La persona interesada a quien se le adjudicé la venta aceptard la propiedad
inmueble en las condiciones fisicas en que se encuentra (“as is”). En los casos
en que hubiese ‘ alguna situacién especial en la propiedad inmueble del
Departamento, se atender la misma de acuerdo a las necesidades particulares
de cada situacion.

2. La venta de propiedad inmueble bajo este Reglamento estard sujeta a las
clausulas y condiciones que el Departamento entienda que garantizan el mejor
uso de la propiedad in;nueble y el cumplimiento con los fines y propdsitos del
Departamento. Entre estas clausulas y condiciones se encuentranvlas siguientes:
a. Uso de la Propiedad Inmueble: La propiedad inmueble asi adquirida serd

utilizada para el uso aprobado por el Departamento.

b. Mejoras a la Propiedad Inmueble: El comprador se obligara y comprometera

a efectuar por su cuenta y cargo, todas aquellas mejoras y Servicios
necesarios a la propiedad inmueble que le sean requeridos por cualquier
agencia gubernamental con jurisdiccidn.
Si el comprador viola algun término del contrato, el Departamento tendra un
derecho preferente para readquirir la misma al precio dg venta original de la
propiedad mas el costo de las mejoras, menos la depreciacién acumulada, a
base del cinco (5) por ciento anual; menos los gastos incidentales de las
mejoras a la propiedad, en los casos en que aplique.

c. Registro de la Propiedad: el comprador sera responsable de presentar las

escrituras otorgadas en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO XIX. - CONDICIONES LEGALES

El contrato de compraventa de propiedad inmueble incluira las clausulas y condiciones
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que puedan dar motivo a la resolucion del contrato o a la retroventa con sus
consecuencias. Asimismo, el Departamento podra incluir clausulas restrictivas en la
escritura de compraventa que garanticen el mejor uso de las propiedades. En todo caso en
que la propiedad sea vendida para el desarrollo de urbanizaciones o proyectos de
viviendas multifamiliares, se podran fijar los tipos de viviendas y los precios méximos de

las unidades, a discrecion del Secretario.

ARTICULO XX.-LEY DE CO-PARTICIPACION; CORPORACION DE
RENOVACION URBANA Y VIVIENDA

Este Reglamento no aplicard a las transacciones realizadas bajo las disposiciones de la

Ley nimero 47 del 26 de junio de 1987. conocida como Ley de Coparticipacion del

Sector Piblico y Privado para la Nueva Operacién de Vivienda, ni a las transacciones
relacionadas con propiedades adquiridas por el Departamento conforme a_las

disposiciones de la Ley nimero 106 de 30 de junio de 1998 conocida como Ley para

Ordenar el Cierre de la Oficina i)ara la Liquidacién de las Cuentas de la Corporacion de

Renovacién Urbana y Vivienda, o los reglamentos promulgados bajo dichas leyes.

ARTICULO XXI. - CLAUSULA DE SALVEDAD

Cualquier asunto no cubierto por este Reglamento ser4 resuelto por el Secretario de
conformidad con leyes, reglamentos, 6rdenes ejecutivas y resoluciones citadas y en todo
aquello que no esté previsto en las misfmas, se regira por las normas de sana

administracion publica.

ARTICULO XXIIL - CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

En el caso de que algin articulo o clausula de este Reglamento fuese declarada
inconstitucional o nula por un tribunal de jurisdiccién competente, tal declaracién no
afectara, menoscabara o invalidard las restantes disposiciones y partes de este
Reglamento, sino que su efecto se limitard a la palabra, inciso, oracién, cldusula, articulo

o parte especificamente afectada.
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ARTICULO XXIIL - VIGENCIA

Las disposiciones de este Reglamento entraran en vigor a los treinta (30) dias después de
su radicacién en el Departamento de Estado, a tenor con la Ley Numero 170 del 12 de
agosto de 1988, segun enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento

Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”.

ARTICULO XXIV.- RECONSIDERACION

Cualquier persona que no esté de acuerdo con alguna decision tomada por el Secretario
bajo las disposiciones de este Reglamento podra presentar ante el Secretario una solicitud
de reconsideracion dentro de los 20 dias siguientes a la fecha de la notificacién de la

decision de la cual se solicita 1a reconsideracion.

ARTICULO XXV.- APROBACION

Este Reglamento comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 8 de septiembre de 2005.

APROBADO POR:

§LRIVERA 1&5

SECRETARIO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
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